RELATORIO TECNICO —
AREA PARA DESENVOLVIMENTO | PORTO FELIZ — SP (108.000 m?)

AGENCIA DIGITAL RAIZ
Conectando oportunidades reais
CNPJ: 33.656.102/0001-19

Este relatdrio apresenta a analise técnica, documental e urbanistica da area localizada em
Porto Feliz/SP, com vocagao para loteamentos, empreendimentos industriais, logisticos e
incorporagdes imobiliarias.

Os dados foram fornecidos pelo proprietario/parceiro e organizados pela Agéncia Digital
Raiz para fins de avaliagao de viabilidade e apresentacdo a investidores.

? IDENTIFICACAO DA AREA

. Localizagao: Porto Feliz— SP

. Area total: 108.000 m?

. Valor total: Sob consulta

. Valor por m?: Sob consulta

. Caodigo da propriedade: PROP_014 1D1268 ARE_PortoFeliz_SP
. Parceiro responsavel: Agéncia Digital Raiz

. Data de preenchimento: 21/11/2025

Observacgao geral:

Area com frente para rodovia, faixa de desaceleracdo pronta, aproximadamente 60.000 m?2
de area util, localizada a 5 km da Rodovia Castelo Branco ou 5 km da Marechal Rondon.
Zoneamento ZUP1.

s 1. Finalidade da Area

. v Loteamento Residencial

. v Loteamento Industrial

. v Incorporacao Imobiliaria

. v Area para Logistica / Transportadora
. Outro: —

Observacoes:

Rodovia sentido interior—capital. Zoneamento ZUP1.

i 2. Registro no Cartério de Iméveis

. v Possui matricula registrada

. v Matricula atualizada

. v Confrontantes definidos

. ® Livre de 6nus ou gravames

. ¥ Desmembramento/unificagdo em andamento
. ¥ Possui mais de uma matricula

Observacoes: —

@ 3. Titularidade e Posse



. v Proprietario é o unico titular

. v Escritura publica registrada
. ® Existe contrato de compra e venda / cessao / inventario
Observacoes: —

4. Documentacéao Fiscal e Ambiental

. v Possui ITR

. v Possui CCIR

. v Possui CAR

. ® Possui IPTU

. ® Certiddes negativas

. % Area inserida em APP
. ® TAC ambiental

. ® Licencas LP /LI/LO
Observacoes: —

%1 5. Infraestrutura e Condigdes Locais

. v/ Acesso viario regularizado

. v Rede de energia, agua e esgoto préximas
. ® Previsao de doagao de areas publicas
Observacoes:

Possui faixa de desaceleragao e aceleragao implantada.

“. 6. Viabilidade Técnica

. v Levantamento topografico atualizado
. v’ Plano altimétrico

. ® EVTE

. ¥ Projeto urbanistico preliminar
Observacoes: —

Ly 7. Informacgdes Urbanisticas e Municipais

. v Zoneamento definido pela prefeitura

. v Zoneamento permite o uso pretendido

. % Area habilitada para loteamento no plano diretor
. ¥ Necessita licenciamento ambiental adicional

. ® Decreto municipal especifico

Tipo de zoneamento: ZUP1

Observacoes: —

8. Relagdo com Orgaos Publicos

. ¥ Consulta prévia protocolada
. ® Processo administrativo municipal



¥ Projeto aprovado

® Alvara emitido

® Submissdo ao GRAPROHAB
¥ Decreto de aprovagao

® Aprovacao CETESB

¥ Lancamento e vendas

¥ Movimento de terra

Observagoes: —

= 9. Informacgdes para Incorporagao Imobiliaria

® Projeto arquitetdnico aprovado

® Memorial de incorporagéao registrado
® Alvara de construcao

® Unidades autbnomas previstas

¥ Convencao de condominio

Observacoes: —

2 10. Situacdo de Ocupacao da Area

v Area desocupada

¥ Existe construgao no local
® Ocupacgao irregular

® Arrendamento ou comodato

Observacoes: —

11. Relatérios Técnicos e Compatibilidade Urbanistica

® Parecer técnico da prefeitura

® Estudos técnicos adicionais

® Laudo ambiental ou geotécnico
® Avaliacao por profissional técnico

Observacoes: —

12. Formas de Recebimento Aceitas

v Pagamento a vista

v Parcelamento direto com o proprietario
® Permutas

® Veiculos

® Financiamento bancario

® Parcerias

Observacoes: —
Validade do valor: até 31/12/2025

ApOs esta data, sera necessaria nova consulta para atualizagao.

s# CONCLUSAO




A area de 108.000 m? em Porto Feliz/SP apresenta forte vocacao para empreendimentos
residenciais, industriais, logisticos e de incorporacéo.

Sua localizagao estratégica, com frente para rodovia, faixa de desaceleragao pronta e
proximidade de grandes eixos (Castelo Branco e Marechal Rondon), torna o imével
altamente competitivo para investidores e incorporadores.
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